ving())" = AN
EXPRESS T tmyre———

Infracstructura

*202150000006411*

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202150000006411
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Sefiores:

JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 1.014.207.877)
ERWIN GUIOVANNY RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.039)
YEISON STIVEN RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.041)
KEVIN SNEYDER RODRIGUEZ MARTEINEZ (R.C. 20.383.564)
OMAR RODRIGUEZ VELASQUEZ (C.C. No. 11.210.360)

DANNMNA JULIANA RODRIGUEZ MARTINEZ (NUIP 1.014.214.343)
Predio denominado VILLA MARIA (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda Bosachoque (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Seqan Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016,

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202150000000681 dei 25 de enero de 2021. Predio TCBG-5-095.

Respetados sefiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de
orden nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de 3 de
noviembre de 2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear,
contratar, ejecutar y administrar los contratos de concesidn de infraestructura de
transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989,
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes ¥y vigentes, por
medio del Contrato de Concesidn APP No. 4 el 18 de actubre de 2016, ejecutaran el
proyecto vial "Ampliacion Tercer Carrif -Doble Calzada Bogots - Girardot™.

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo gue textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. "Si o pudiere hacerse la notificacion personal af cabo
de los cinco (5) dfas def envio de fa citacidn, esta se hard por medio de aviso gue se
remitira a la direccion, al ndmero de fax o al correo electronico que figuren en ef

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfona: (577 (1) 3906013

www. viadOexpress.com
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expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra
del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha ¥ 13 del acto que se notifica,
ls autoridad que fo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos v la advertencia de gue i3
notificacion se considerara surtida al finalizar et dia siguiente al de Ia entrega def aviso
en el fugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, ef aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicara en fa pagina electronica ¥ en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco {5) dias,
con la advertencia de que la notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

£n el expediente se dejara constancia de la remisidn o publicacién del aviso y de la
fecha en que por este medio quedard surtida la notificacidn personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A,
el Representante Legal de fa CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 25 de enero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI- a traves de la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.4.5., libré oficio de Oferta Formal
de Compra No. 202150000000681 del 25 de enero de 2021, dirigida a los sefiores
JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 1.014.207.877), ERWIN,
GUIOVANNY RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.039), YEISON
STIVEN RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.041), KEVIN SNEYDER
RODRIGUEZ MARTINEZ (R.C. 20.383.564), OMAR RODRIGUEZ VELASQUEZ
(C.C. No. 11.210.360) y DANNA JULIANA RODRIGUEZ MARTINEZ (MUIP
1.014.214.343), para la adquisicion de un inmuehble requerido para el Proyecto de
Concesidn “Ampliacion Tercer Carril —Doble Calzada Bogotd - Girardot”, Unidad
Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a continuacion:

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

www.vigdlexpress.com
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CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: BOSACHOQUE
FECHA APERTURA: 31-01-1985 RADICACION: 85:00302 CON: ESCRITURA DE: 29-01-1985
CODIGO CATASTRAL: 252900002000000060131000000000COD CATASTRAL ANT: 25290000200060131000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS

LOTE QUE HACE PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION. CON AREA APROXIMADA DE 1.700 METROS CUADRADOS, POR LOS SIGUIENTES
LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES."PARTIENDO DEL PUNTO "O", COLOCADO SOBRE LA MARGEN DERECHA DE LA AUTOPISTA QUE DE BOGOTA
CONDUCE A GIRARDOT, Y EN EL LIMITE CON LA FINCA ROYALANDIA, SE SIGUE EN LINEA RECTA EN UNA DISTANCIA DE 20 METROS, AQUI CRUZA
EN ANGULO RECTO Y EN EXTENSION APROXIMADA DE 86 METROS EN LA FINCA MARGARITA, CRUZA NUEVAMENTE A LA DERECHA EN UNA
EXTENSION DE 20 METROS,LINDANDO CON LA FINCA ROYALANDIA, DE DONDE VUELVE A CRUZAR A LA DERECHA EN UNA DISTANCIA DE 89,50
MTRS, LINDANDO CON LA FINCA RAYOLANDIA, A DAR AL PUNTO "O" DE PARTIDA.-

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION TRADICION MATRICULA MAYOR EXTENSION # 290-001528301) 28-08-72.- ESCRITURA 3046 DEL 31-07-72. NOTARIA 10
BOGOTA.ADJUDICACION. DE; CEBALLOS DE VARGAS LETICIA, CEBALLOS DE NASH MARTHA, CEBALLOS CARRIZOSA LIMITADA.A: CEBALLOS
CARRIZOSA LIMITADA.-TAMBIEN FUE ADQUIRIDO ASI:MATRICULA # 290-001572301) 31-01-67.- ESCRITURA 7150 DEL 22-12-66. NOTARIA 6 BOGOTA.
ADJUDICACION. DE; CEBALLOS DE NASH MARTHA, CEBALLOS DE VARGAS LETICIA, VENEGAS DE CORREDOR PAULINA, TRUJILLO ORTIZ CECILIA,
CORREDOR VENEGAS ANGEL MARIA, CEBALLOS MEJIA JOSE MIGUEL, TRUJILLO ORTIZ CARLOS. A:CEBALLOS DE NASH MARTHA- CEBALLOS DE
VARGAS LETICIA, CEBALLOS MEJIA JOSE LUIS.-02) 31-01-67.- ESCRITURA 7150 DEL 22-12-66. NOTARIA 6 BOGOTA. COMPRA VENTA 1/3 PARTE. DE;
CEBALLOS MEJIA JOSE LUIS.A: CEBALLOS DE VARGAS LETICIA.03) 28-08-72.- ESCRITURA 3046 DEL 31-07-72. NOTARIA 10 BOGOTA. COMPRA
VENTA 1/3 PARTE. DE: CEBALLOS DE VARGAS LETICIA. A;CEBALLOS CARRIZOSA LIMITADA.TAMBIEN FUE ADQUIRIDO ASI:MATRICULA # 290-
000085801) 10-02-59.- ESCRITURA 5441 DEL 22-12-58. NOTARIA 7 BOGOTA.COMPRA VENTA. DE; CABALLERO URICOCHEA JORGE.A: CEBALLOS V.
JULIO.-02) 19-06-59.- ESCRITURA 2376 DEL 18-05-59. NOTARIA 3 BOGOTA. COMPRA VENTA.DE; CABALLERO URICOCHEA JORGE.A: CEBALLOS
VELEZ JULIO.03) 04-01-63.- ESCRITURA 5528 DEL 12-12-62. NOTARIA 7 BOGOTA. PROTOCOLIZACION SUCESION . DE; CEBALLOS VELEZ JULIO.A:
CEBALLOS DE VARGAS LETICIA, CEBALLOS DE NASH MARTHA, CEBALLOS MEJIA JOSE LUIS.04) 23-09-63.-ESCRITURA 2084 DEL 17-05-61. NOTARIA
10 BOGOTA. COMPRA VENTA 50%. DE; CEBALLOS V. JULIO. A: TRUJILLO VENEGAS CARLOS, CORREDOR ANGEL MARIA, NOVOA LEAL ALBERTO.-
05) 30-01-67.- ESCRITURA 6664 DEL 05-12-66. NOTARIA 6 BOGOTA. COMPRA VENTA 15% DE; TRUJILLO VENEGAS CARLOS. A:TRUJILLO ORTIZ
CARLOS.06) 31-01-67.-ESCRITURA 4596 DEL 19-09-66. NOTARIA 6 BOGOTA. COMPRA VENTA DERECHO PROINDIVISO. DE; NOVOA LEAL ALBERTO.
A; VENEGAS DE CORREDOR PAULINA, TRUJILLO ORTIZ CECILIA, TRUJILLO ORTIZ CARLOS.07) 31-01-67.- ESCRITURA 5362 DEL 05-12-66. NOTARIA
9 BOGOTA. COMPRA VENTA 15%. DE; TRUJIILLO VENEGAS CARLOS A: TRUJIILLO ORTIZ CECILIA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) VILLA MARIA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
157 - 15283

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-05-1981 Radicacion: 1742

Doc: ESCRITURA 723 del 30-04-1981 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l|-Titular de dominio incompleto)

DE: CEBALLOS CARRIZOSA LIMITADA

A: IMENEZ DE LOPEZ MARIALIGIA X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-06-1985 Radicacion: 2218
Doc: ESCRITURA 896 del 03-06-1985 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA
A: GUZMAN BENITEZ SEGUNDO

A: SEOANE DE GUZMAN FRANCISCA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-07-1986 Radicacion: 2686

Doc: ESCRITURA 1131 del 19-06-1986 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $300,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN BENITEZ SEGUNDO

DE: SEOANE DE GUZMAN FRANCISCA

A: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-07-1986 Radicacion: 2687

Doc: ESCRITURA 1131 del 19-06-1986 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

A: MARTINEZ RAFAEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-07-1987 Radicacion: 3322

Doc: ESCRITURA 923 del 30-04-1987 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ RAFAEL ANTONIO

A: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-10-1987 Radicacion: 4852

Doc: ESCRITURA 2145 del 04-09-1987 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

A: MARTINEZ RAFAEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-01-1988 Radicacion: 258

Doc: ESCRITURA 3035 del 15-12-1987 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

A: MATALLANA MORENO LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-1989 Radicacion: 2997

Doc: ESCRITURA 1470 del 12-06-1989 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $500,000
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ RAFAEL ANTONIO

A: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-11-1989 Radicacion: 5810

Doc: ESCRITURA 8347 del 05-09-1989 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,600,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 1.700 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MATALLANA MORENO LUIS ALBERTO

A: RIVEROS DE CONTRERAS ANA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-07-1991 Radicacion: 4107

Doc: ESCRITURA 3007 del 17-05-1991 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 1.700 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVEROS DE CONTRERAS ANA BEATRIZ
A: CANON DE ROMERO MARINA

A: PACHON DE ROMERO ANA ALICIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-05-2010 Radicacion: 2010-4494

Doc: ESCRITURA 1762 del 20-05-2009 NOTARIA 68 de BOGOTA VALOR ACTO: $29,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l|-Titular de dominio incompleto)
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DE: CA\ON DE ROMERO MARINA CC# 41520800

DE: PACHON DE ROMERO ANA ALICIA CC# 20311324

A: RODRIGUEZ DIAZ JESSICA YULIETH CC# 1014207877 X
A: RODRIGUEZ MARTINEZ ERWIN GUIOVANNY CC# 1014217039 X
A: RODRIGUEZ MARTINEZ KEVIN SNEYDER X
A: RODRIGUEZ MARTINEZ YEISON STIVEN CC# 1014217041 X
A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ DANNA JULIANA X
A

: RODRIGUEZ VELASQUEZ OMAR CC# 11210360 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2009-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-58874 FECHA: 30-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA ; ;

El Registrador: CARLOS JULIO GUERRERO CORTES
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO
PREDIO TCBG-5-095

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: VILLA MARIA

VEREDA: BOSACHOQUE

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N°

68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado

entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 26 DE 2020
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PREDIO TCBG-5-095

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacidon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3.  TIPO DE AVALUO: Avallo comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Bosachoque.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE : Villa Maria.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K003+508,61 | y abscisa
final KO0O3+528,82 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene uso Comercial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el Secretario de Planeacion del municipio de Fusagasuga =* Cundinamarca, el
predio se encuentra en el uso denominado ZONA AGROPECUARIA

TRADICIONAL.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290- 00-02-00-00-0006-0131-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1700,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 213,0 m2 de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 20 20 $67.063.000

Fuente: Consulta catastral IGAC, afo 2020.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de julio de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 26 de octubre de 2020.
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2.1.

2.2.

3.2.

3.3.
3.4.

PREDIO TCBG-5-095

DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del predio TCBG-5-095.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del predio TCBG-5-095.
- Certificado Catastral.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de predio TCBG-5-095.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

x Jessica Yulieth Rodriguez Diaz C.C. 1.014.207.877

X Erwin Guiovanny Rodriguez Martinez C.C. 1.014.217.039

X Yeison Stiven Rodriguez Martinez C.C. 1.014.217.041

X Kevin Sneyder Rodriguez Martinez R.C. 20.383.564

X Omar Rodriguez Velasquez C.C. 11.210.360

x Danna Juliana Rodriguez Martinez NUIP 1.014.214.343

TITULO DE ADQUISICION: 3)

x Escritura Publica No. 1762 del 20 de mayo de 2009, otorgada en la Notaria
68 de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-15797.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula

inmobiliaria nimero 157-15797 el predio objeto de estudio se encuentra libre de

gravamenes.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bosachoque, se localiza al norte del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga. Este sector limita al norte con la
vereda Usatama, al occidente con el perimetro urbano del municipio de Silvania,
al oriente con la vereda Piamonte y al sur con las veredas Cucharal y
Resguardo?.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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PREDIO TCBG-5-095

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA +CUNDINAMARCA

SECTOR BOSACHOQUE

7

Fuente: Google Maps, Consulta: 02 de octubre de 2020,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico medio hiumedo. La altura promedio es de
1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréafica MQKc, y las siguientes caracteristicas 3

TIPO DE PISO : -+ | CARACTERISTICAS .
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Typic Superficiales a
_Rocas . Eutrudepts, moderadamente
sedimentarias : A
Templado o Humic profundos, bien . .
MQKc p Clasticas de Baja a media
hdamedo . Eutrudepts, drenados y con
Grano Mixto Typic fertilidad baja a
(Heterometricos) Udifluvents moderada.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi +Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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PREDIO TCBG-5-095

predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd + Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de ~
Fusagasugd, la franja requerida se encuentra dentro del uso normativo ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL.
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PREDIO TCBG-5-095

Fuente:Zonificacionde uso de suelo RuralMunicipio de Fusagasuga
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 8
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bosachoque el cual
se encuentra aproximadamente a 5,75 Km del perimetro urbano del Municipio
de Fusagasuga - Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de octubre de 2020.
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PREDIO TCBG-5-095

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 1700,00 m?
AREA REQUERIDA: 483,80 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 1216,20 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 483,80 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-5-095.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ Y OTROS AREA

NORTE 2050m SOBRANTE (Mj 1-2)

SUR 20.54 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (M;j 3-6)

ORIENTE 22.68 m | GERARDO AGUSTIN DELGADO FERNANDEZ Y OTRA (M;j 2- 3)

OCCIDENTE 2351 m INVERSIONES BARENO S.A.S. (Mj 6-1)

Fuente : Ficha predial TCBG-5-095.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Silvania-Fusagasuga esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: EI predio cuenta con servicios publicos, energia
eléctrica, acueducto veredal y el servicio de aguas servidas se suple mediante
pozo séptico.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 483.80 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con pendiente plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes. Su uso normativo
corresponde a zona agropecuaria tradicional.
Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-5-095

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales.

EDAD VIDA

CONSTRUCCION USO | MEDIDA | aproxmapa | —STERO D5 | oTiL
Afios (AROS)

C1: construccion de 4 niveles con
bases en concreto ciclopeo con
profundidad de 3m segun propietario,
vigas de amarre de (0.30x0.30) m y
columnas en concreto de (0.35x0.30)m
placa facil en metaldeck, con ventanas
en perfileria metéalica de (3x0.90)m
corrediza muros en bloque pafietados y
pintados, se constituye de la siguiente
manera; nivel cuatro zona comercial
donde se ubica salon-comedor del
restaurante, pisos en ceramica de
(0.30x 0.30)m paredes pafietadas y
pintadas, cocina en ceramica (0.30x
0.30)m de techo a piso con mesones 10
en metal, dos bafios totalmente en
cerdmica con lava manos soportado en
mesén de concreto con gavetas en
aglomerado, cuenta con una bar en | Habita
aglomerado de madera (2.30x 3) m por | cional
2.20 m de altura, 5 ventanas en forma
de arco de 2m de ancho x 1.50m h, con
reja metalica y dos puertas con arco
una a una hoja y la otra a dos hojas en
metal, con ocho ventiladores de techo,
con teja termoacustica a dos aguas
soportadas en cercha de metal; nivel
tres cuenta con tres bafios totalmente
en ceramica con lava manos soportado
mueble en aglomerado de madera con
gavetas, con espacio utilizado para
oficina y cuatro bodegas, salon-
comedor del restaurante con pisos en
cerdmica placa facil en metaldeck ;
nivel dos consta de bodega v,
apartamento con pisos en ceramica,
paredes en bloque pafietadas vy
pintadas, con cielo raso en PVC,

861.27 m? 20 Bueno 100
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PREDIO TCBG-5-095

puertas en madera, dos habitaciones,
bafio en ceramica con perfileria
metalica division de zona hdmeda en
puerta corrediza de vidrio-acrilico,
cocina semi-integral en aglomerado de
madera con meso6n en metal, zona
social (sala- comedor) y estudio, el
acceso esta en escaleras y baranda de
metal con fachada en ceramica de
textura-piedra; nivel uno este nivel no
tiene paredes piso en concreto, con
sanitario mobiliario sencillo en ceramica
de techo a piso puerta metélica.

C2: Deposito con fachada pafetada y
pintada, muros en mamposteria y
cerdmica, pisos en cerdmica, techo en
teja termoacustica a un agua, sin
puertas ni ventanas.

Deposi
to

3.31 m?

20 Muy Bueno

70

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

‘£25)(/21-$6u

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS : La franja objeto de adquisicion predial 11
presenta las siguientes construcciones principales.
TEM CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
C1 Cc2
CIMENTACION Concreto Concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Muros de carga
ENTREPISO Placa en concreto No aplica
FACHADA Pafiete, estuco y pintura Pafiete, estuco y pintura
CUBIERTA Teja termo acustica Teja termo acustica
CIELO RASO Cielo raso en PVC No aplica
PISOS Ceramica Ceramica
COCINA Enchapes No aplica
BANOS Mobiliario sencillo No aplica
ACABADOS BARO Enchapes No aplica
ACABADOS MUROS Pafiete, estuco y pintura Pafiete, estuco y pintura
OTROS Puertas y ventanas metélicas No aplica
VETUSTEZ 20 afios aprox. 20 afios aprox.
COENSS-réAi?D\/OAgFON Bueno Muy Bueno
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
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) EDAD ESTAPO | vipa
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA UTIL

- CONSER | ¢
EN ANOS VACION | (AROS)

M1: Portébn de metal a dos
hojas de 5,08 m soportadas en
columnas en concreto de
(0.30x0.30) m con reja de
4.60m de largo, con cubrimiento
en teja de zinc a dos aguas
soportada en cercha metalica
(1,70x9,68) m.

M2: enramada con estructura
en metal, con pisos en
cerAmica, techo en teja
termoacustica soportada en
cercha metdlica a un agua, con
arco de 2 m de diametro, tiene
Mmuros en concreto pafetado y
pintados de forma escalonada
con paso 0.25m y contra paso
de 0.65m.

M3: zona dura en concreto 12
ciclépeo con revestimiento en 221 88 M2 15 Bueno 100
hormigén asfaltico utilizada para '
pargueaderos del restaurante.
M4: zona dura en concreto y
cerdmica de forma escalonada
de 18 escalones, paso 0.30m
contra paso de 0.25m 5
descansos de 0.60m
contrapaso de 0.25m.

M5: cobertizo con bases en
concreto ciclépeo, estructura en
metal con cubierta en teja de
zinc soportada en cercha
metalica, muros en bloque 11.18 M2 15 Bueno 60
pafietados y pintados altura de
0.90 m, pisos en cerdmica de
(0.30x 0.30) m, con una reja
metalica de 1.50 de largo.

M7: muro en bloque pafietado y
pintado cada 3 m con columna 22.68 M 20 Bueno 100
de (0.30x0.30) m.

1.00 UN 15 Bueno 100

24.16 M2 15 Bueno 60

16.40 M2 15 Bueno 100
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Construccién perteneciente al mejoratario Ruperto Rodriguez C.C. 11.376.550

M6: cuarto frio de (2.85x 2.40)
m 2.20 de altura en poliuretano,
piso en concreto con puerta en
acero inoxidable con
revestimiento en poliuretano,
soportado en base de concreto,
el sistema de refrigeracién se
encuentra en el interior.

1 UN 3 Bueno 20

6.10.1 CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. 13
7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

PREDIO TCBG-5-095

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiogréfica 1:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL se encontré las siguientes
ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
- AREA
ITEM CONTTE'\'CTO NOMBRE CONTACTO US'SGE:SI%' SECTOR - VEREDA D'EE%ICB'SS' VALOR OFERTA TERQE’R\‘EQ &9 CON(S’\'/II'S;JIDA
1 3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca $ 450,000,000 0.3000 320
2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachoque Finca $ 800,000,000 0.3500 700
3 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $ 250,000,000 0.1581 200
4 3114528377 Alcira Fusagasuga Resguardo Lote $ 350,000,000 0.4000 0.00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado:

14

Para determinar el valor de Ha de

terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DEMERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO

9. INVESTIGACION DIRECTA
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

9.1.

UBICACION - TERRBNO CONSTRUCCIONES

ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALORAJUSTADO
AREA(HA) | VALOR(HA) AREAM2)  |VALOR/m2 [ VALORTOTAL
1 3108586230 Jairo Riveros Finca 545000000000 [$ 427500000 03000 [$ 836333333 32000 $ 550000 [ $ 176.000.000
2 3144348522 Camen Sandoval Bosach Finca $800000.00000 [$ 760000000 | 03500 [$ 871428571 700,00 $ 650000 $ 455000.000
3 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $25000000000 [$ 245000000 | 01581 [$ 853889943 20000 $ 550000 [$ 110000.000
4 3114528377 Acira i Resguardo Lote 535000000000 [$ 339500000 04000 [$ 848.750.000 000 s - |s -
VEDIAARITVETICA $853100.461.96
DESVIACION ESTANDAR 13826.755,27|LIMTE SUPERIOR _| $866.927.217.23|
COEFICIENTE DE VARIACION L62LIMTEINFERIOR | $839.273.706,68)|
VALOR ADOPTADO / HA $853.100.500

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
=i SIS OIREVISR R NOMBRE TERRENO/Ha

1 Bosachoque Finca $ 838.333.333

2 Bosachoque Finca $ 871.428.571

3 Resguardo Finca $ 853.889.943

4 Resguardo Lote $ 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62%)
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo

cual se adopta el siguiente valor de terreno: 15
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Hectéarea Ha $ 853.100.500

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos.
Fuente: informacion verificada en campo

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia
plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una
casa grande, dos piscinas y salon de eventos, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha,
cuenta con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
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10.3.

10.4.

PREDIO TCBG-5-095

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1.

11.2.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
principales.

ESTADO DE

CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO

{TEM [ EDAD [VIDA UTIL | EDAD EN %DE VIDA ALOR F INAL |VALOR ADOPTADO

Cl[2 100 20,00% 2 14,22% $1.341.870,00 $190.850,14 $1.151.019,8p $1.151.000

|2 70 2857% 15 18,39% $755.107,86 $138.847,97 $616.259,89 $616.300

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1.

12.2.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

16
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TEM | EDAD | VIDA UTIL |EDAD EN %DE VIDA 0 OENS ST:RD\? A([;:EON DEPRECIACION {VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO [VALOR FINAL {VALOR ADOPTADO
ML | 15 100 15,00% 2 10,93% $5.190.337,00 $567.547,78 $4.622.789,2¢ $4.622.800
M2 | 15 60 25,00% 2 17,76% $306.081,78 $54.346,96 $251.734,82 $251.700
M3 | 15 100 15,00% 2 10,93% $134.728,80 $14.732,19 $119.996,61 $120.000
M4 | 15 100 15,00% 2 10,93% $111.335,84 $12.174,24 $99.161,60 $99.200
M5 | 15 60 25,00% 2 17,76% $285.859,87 $50.756,42 $235.103 45 $235.100
M6 | 3 20 15,00% 2 10,93% $16.060.000,00 $1.756.112,82 $14.30388718  $14.303.900
M7 | 20 100 20,00% 2 14,22% $264.013 48 $37549,85 $226.463,63 $ 226500

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita no presenta cultivos y/o
especies.

14.

X X X X

CONSIDERACIONES GENERALES.
El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogotd al municipio de Girardot, via en buen estado de

conservacion y mantenimiento.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con la disponibilidad de los
servicios publicos basicos.
El predio presenta un topografia definida como plana.
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
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x En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

X Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacibn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0,04838 | $ 853.100.500 $ 41.273.002
TOTAL TERRENO $ 41.273.002
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 861,27 $ 1.151.000 $991.321.770
C2 m2 3,31 $ 616.300 $ 2.039.953
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 993.361.723
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 4.622.800 $ 4.622.800
M2 m2 24,16 $ 251.700 $ 6.081.072
M3 m2 221,88 $ 120.000 $ 26.625.600
M4 m2 16,4 $ 99.200 $ 1.626.880
M5 m2 11,18 $ 235.100 $2.628.418
M6 un 1 $ 14.303.900 $ 14.303.900
M7 m 22,68 $ 226.500 $5.137.020
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 61.025.690
TOTAL AVALUO $ 1.095.660.415

TOTAL AVALUO: MIL NOVENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS SE SENTA MIL
CUATROCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.095.660.415, 00).

15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIOS 19
DESCRIPCION | unibaD | DIMENSION [ vaLoruniTArRIO | suBTOTAL

TERRENO
U.F.1 [ Ha [ 0,04838 [ $ 853.100.500 $ 41.273.002
TOTAL TERRENO $41.273.002
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CL m2 861,27 S 1.151.000 $991.321.770
C2 m2 331 $ 616.300 $2.039.953
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $993.361.723
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 4.622.800 $ 4.622.800
M2 m2 24,16 $ 251.700 $6.081.072
M3 m2 221,88 S 120.000 $ 26.625.600
M4 m2 16,4 $ 99.200 $ 1.626.880
M5 m2 11,18 $ 235.100 $2.628.418
M7 m 22,68 $ 226.500 $5.137.020
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $46.721.790
TOTAL AVALUO $1.081.356.515

TOTAL AVALUO: MIL OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS CINCUEN TA Y
SEIS MIL QUINIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.081.356.515,00).

Telefax. 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail- lonjainmobogota@hotmail.com

‘&«25)(/21-%6u Bogotd D.C. Colombia




PREDIO TCBG-5-095

15.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO RUPERTO RODRIGUEZ
IDENTIFICADO C.C. 11,376,550

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M6 | un | 1 | $ 14,303,900 $ 14,303,900
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 14,303,900
TOTAL AVALUO $ 14,303,900

TOTAL AVALUO : CATORCE MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.303.900,00).

Bogota, D.C., 26 de octubre de 2020.

) 20
Cordialmente,
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133
RAA AVAL-17035154
Telefax: 6123378
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Descapote a maquina m3 s 9,625.00 033 $ 324225
Replanteo m2 $ 2,659.00 331 $ 8,801.29
Relleno con Material de Excavacion m3 s 15937.00 033 s 525021
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla electro. m2 $ 10529500 331's 348,526.45
Alstado de piso 4 cm m2 s 3342800 331's 110,646.68
Muro divisorio blogue estriado No. 4 m2 $ 31,386.00 10.00{ $ 313,860.00
Pariete liso muros 1:4 m2 s 2016400 10,00 $ 291,640.00
Estucoy vinilo 3 manos m2 s 2421200 10,00 242,120.00
C2: Deposito con fachada pafietada y pintada, [reja termoacustica overde-roja(2+0.93m) onduratex und s 45,255.00 150| § 67,882.50
muros en mamposteria cerémica, isos en
c2 L. P . y L P Estrucura metalica para teja de fibrocemento m $ 35,940.00 1.50( $ 5391000 | $ 2,499,407.02 | $ 755,107.86 M2
ceramica, techo en teja termoacustica a un
agua, sin puertas ni ventanas. Piso ceramica 33,8 x33,8 cm m2 $ 5021300 331'$ 166,205.03
(Ceramica formato 25cm x 35 cm m2 s 3593300 800 $ 287,464.00
Mano de obra He $ 19,560.00 14.00| $ 273,840.00
Total costo directo $ 2,173397.41
(Administracion suls 10866987
mprevistos 3% $ 65,201.92
Utilidad
7%| $ 152,137.82
ol s 2.499.407.02
Total Construccion m2 AREA 331($ 755,107.86
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
5-095
, P Cantidad por Unidad del
ANEXO ‘ ITEM Desglose del item unidad ‘ valor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado ltem
Replanteo m2 2,659, 6.647,50
(Columna 40 cm x 30 cm m 204.295, 2.553.687.50
M1: Porton de metal a dos hojas de 5,08 m Puerta lamina cold rolled m2 204.632, 1.039.530,56
soportadas en columnas en concreto de  [Barra lisa cuadrada 112" x 6 m un 4,093, 433.674.00
ML (0.30x0.30)m conreja de 4.60m de largo, con  [Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 201,958 74320544 $  5190337,00 5.100.337,00 un
en cercha metalica (1,70x9,68)m. Vano de obra He 19.560.00 312.960.00
Total costo directo 5.190.337,00
Total C m2 unidad 5.190.337,00
Replanteo m s 2,659 64.241,44
6n manual general m. $ 14,377, 34.792,34
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla elec. m 105.295, 2.876.659,40
M2: enramada con estructura en metal, con pisos [Piso ceramica 33,8 x33,8 cm m: 50.213( 1.213.146,08
en ceramica, techo en teja Teja d 93m) onduratex und 45.255,00 588.315,00
soportada en cercha metalica a un agua, con arco [Estrucura metalica para teja de m 3594000 305.490.00 we0a178|  mo
ve de 2 m de didmetro, tiene muros en concreto [ Muro dvisorio blogue esiriado No. 4 m2 31.386,00 eo2a57,18] S 739493568 g
pafietado y pintados de forma con  [Pafiete liso muros 1:4 m2 29.164,00 634.025,36
paso 0.25m y contra paso de 0.65m. Estuco y vinilo 3 manos m2 24.212,00 '526.368,88
Vano de obra He 19.560.00 469.440,00
Total costo drecto 7.394.935,68
| Total Construccion area 306.081,78
Replanteo m2 2.659,00 589.978,92
manual general m3 14.377.00 1275958,75
M3: zona dura en concreto ciclépeo con |Concreto Ciclopeo m3 403.746,00 17.869.797,96 |
V3 fevestimiento en hormigén asfaltico utilizada para_[Pavimento asfaltico md-10 60-70 en obra m3 210.955,00 468109145 | $  20.893.627,08 13472880 |  m2
parqueaderos del restaurante. He 19.560,00 00 |
[Total costo directo 29.893.627,08 |
[Total C: o area 134.728,80
Replanieo m2 s 2,650.00 43.607.60
6n manual general m3 14.377,00 23.578,28
M4: zona dura en concreto y ceramica de forma [Concreo corriente grava comun 3000 PST m3 550.734,00 131074692
escalonada de 18 escalones, paso 0.30m contra. |Grava N°7 /2" ma 64.617.00
111.335,84 m2
w paso de 0.25m 5 descansos de 0.60m contrapaso [Piso ceramica 33,8 x33.8 cm m2 50.213,00 $ 1890782
Mano de obra He 19.560,00
Total costo directo 8 |
Total Ce area 11133584
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[Replanteo m2 2.659,00 29.727,62
[Concreto Ciclipeo m3 403.746,00 484.49520
[Estrucura metalica para teja de m 5.940, 244.392,00 |
Ms: cobertizo con bases en concreto ciclopeo, P""m ncilla teja aluzinc cal 24 m: 53.941, 603,060,
estructura en metal con cubierta enteja de zinc  [Piso ceramica 33,8 33,8 cm m: 13, 56138134 |
soportada en cercha metalica, muros en bloque - [Muro divisorio blogue estriado No. 4 m: 1,386 207.147,
RE pafietados y pintados aftura de 0.90 m, pisos en [Paiete iso muros 14 m 5,164, 384.964, 310591334 | $ zegsogy M2
cerémica de (0.30x 0.30)m, con unreja metalica |Estuco y vinilo 3 manos m2 24.212,00 319.598,40
de 1.50 de largo. Barra lisa cuadrada 1/2"x 6 m un 24.093,00 48.186,00
Mano de obra He 19.560,00 312.960,00
[Total costo directo 319591334
[Total C 6 drea 285.859,87
[Cotizacion1 ( Este cuarto frio con dimensiones:
Frente 2.85 mt - Fondo 2.40 mt - Alto 2.30 mt) un 16.200.000,00
M8: cuarto frio de (2.85x 2.40) m 2.20 de altura en |* Cuarto Frio un 16.000.000,00
poliuretano, piso en concreto con puerta en acero [*Cuarto Frié Para 6 un 16.000.000,00
3 inoxidable con revestimiento en poliuretano, MEDIA ARTMETICA 16.066.666.67 | $  16.060.00000 | $ 16.060.000,00 un
soportado en base de concreto, el sistema de DESVIACION ESTANDAR 115.470,05
refrigeracion se encuentra en el interior. COEFICIENTE DE VARIACION 0,72%
Total costo directo | s 16.060.000,00
Total unidad | | unidad 100[$ 16.060.000,00
Fuente * Com COMCO-472239638 frio-p . |_id=9690(31c-2972-4cb0-be05- 7 161c82ed
Fuente * m.CoIMCO-4 frio-p: M P i b0-be 161c82ed
Replanteo m2 2.659,00 11,34 30.153,06
[Columna 40 cm x 30 cm m 204.295,00 12,00 245154000
Muro divisorio blogue estriado No. 4 m2 31.386,00 33,98 1.066.496.28
M7: muro en bloque pafietado y pintado cada 3 m [Pafiete liso muros 1:4 m2 29.164,00 990.992,72
264.013,4¢
m con columna de (0.30x0.30)m. Estuco y vinilo 3 manos m2 24.212,00 e M CRIED m
He 19.560,00 625.920,00
[Total costo directo 5.987.825,82
[Total Construccio metros 264.013,48
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
5-095
B P . Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad valor unit p Valor por APU Total APU Valor adoptado
unidad de APU del Item
Mano de obra He $ 19.560,00 | 12,00 $ 234.720,00
Cargador frontal AE -60- till H $  143.990,00 6,00 $ 863.940,00
Tanque de gas Herramienta menor % $ 23.472,00
T propano de 500 gls Eleoc e S T12213200]$ 112213200 | $ 112213200 un
Total Construccién un 1,00 ($ 1.122.132,00
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16.3. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l. CONSIDERACIONES

PREDIO TCBG-5-095

De conformidad con el protocolo para avaliuos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSAPO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $1.122.132
3. Desconexién de servicios publicos $ 180.074
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ 0
5. Impuesto Predial $ 0
6. Adecuacion de areas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos $0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicjén $ 0,04
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $ 0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $ 1.302.20%

Bogota, D.C., 26 de octubre de 2020
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal

Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154
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OMAR ALEXIS PI
Perito Avalua

NZON RODRIGUEZ
dor

RAA: AVAL- 1014242133

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5- 095

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 26 de octubre de 2020, se reunieron en la sala de juntas de

la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisiorado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRQOY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avallo 33
1 TCBG-5095

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las aracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasugé Sector rural,
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificadones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infr@structura urbanisticas,
usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegaral valor de
avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cala uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidn a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta meodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para vdor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo 1a09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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COMITE DE AVALUOS

JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Miembro Comité
RAA AVAL-1020794859
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUE Z
Perito avaluador
RAA AVAL-1014242133
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